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LOVLIGGYZRENDE LANDZONETILLADELSE 20. december 2021
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Allered Kommune traeffer med dette afgdrelse om lovligggrende
landzonetilladelse til driftsbygning pa ejendommen Hgveltevej 86, matr. nr.
10a, Hovelte By, Blovstrad.

Forvaltningens afggrelse

I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 giver Forvaltningen hermed lovligggrende
landzonetilladelse til driftsbygning pa ejendommen.

Landzonetilladelsen gives pa fglgende vilkar:

e At det anspgte udelukkende ma anvendes i forbindelse med driften af
ejendommens skov

Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske
udvalg.

Veaer opmaerksom p3, at landzonetilladelsen ikke tilsidesaetter eller erstatter
andre tilladelser, som det ansggte matte kraeve.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa kommunens hjemmeside. Se i gvrigt under
bemaerkninger.

Sagsredeggrelse
Allergd Kommune har den 8. april 2021 modtaget ansggning om lovligggrende

landzonetilladelse til eksisterende driftsngdvendig bygning pa ovennavnte
ejendom. Det ansggte kraever landzonetilladelse efter Planlovens?® § 35, stk. 1.

1 Lovom planleegning, jf. lovbek. nr. 287 af 16. april 2018
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Allersd Kommune har den 16. august 2021 meddelt afslag pa ansggningen
grundet den opfattelse, at bygningen er til privat brug. Allergd Kommune er
senere blevet bekendt med, at bygningen anvendes i forbindelse med
skovdriften pa ejendommen og anser nu bygningen som drift ngdvendig.

Billedet viser placeringen af omhandlende driftsbygning

Den eksisterende bebyggelse pa ejendommen bestar af to stuehuse med
dertilhgrende carporte, en landbrugsbygning, som anvendes til heste, samt en
landbrugsbygning som anvendes til opbevaring af halm fra hgsleet pa
ejendommen.

Det ansggte omfatter en driftsngdvendig bygning for den nuvaerende skovdrift
pa ejendommen. Bygningen anvendes til opbevaring af materialer,
freformering, forarbejdning af stiklinger og til reparation af tilhgrende udstyr.

Ejendommen har tidligere vaeret udnyttet som granplantage. Denne er blevet
ryddet, og arealerne er i stedet tilplantet med hjemmehgrende traearter med
lysdbne naturarealer og genskabte vddomrader, som drives med hgslzaet. Hp og
braende opbevares og szelges.

Skovplantningen og den efterfglgende drift og vedligeholdelse har tidligere
veeret foretaget af HedeDanmark, men er nu overtaget til ejer. Opbevaring af
maskiner og materialer, samt et sted til forarbejdning af stiklinger er ngdvendigt
for at kunne udfgre arbejde med vedligeholdelse og drift.

Nedenfor ses billeder af ansggte driftsbygning og hvordan denne star i
landskabet.
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Begrundelse

Allergd Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med de
hensyn, som planlovens landzonebestemmelser sgger at varetage.

Kommunen laegger vaegt pa, at bygningen anvendes til driften af skoven, samt at
bygningen er af mindre karakter og er placeret skjult i landskabet.

Vilkaret er indskrevet for at sikre, at bygningen ikke anvendes til andet end
driften af skoven og den lysabne natur. En anvendelsesandring af dette vil
kraeve landzonetilladelse.

Lovgrundlag

Det ansggte kreever landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1: ”I landzoner
ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning,
opfares ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse
og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5u 0og 36-38".

Vasentlige hensyn
Det ansg@gte skal vurderes ud fra en lang reekke hensyn. De vaesentligste i denne
sag er fglgende:

- Hensigtsmaessig udvikling af landzonen

- Undga spredt og uplanlagt bebyggelse

- Landskab og natur

- Nabohensyn

Vurdering af projektet
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Ejendommen er er omfattet af statslige udpegninger og udpegninger i
Kommuneplan 2017. Projektet er vurderet i forhold til disse udpegninger:

Fingerplan 2019

Ejendommen er omfattet af udpegningen 'ydre gregn kile’ i Fingerplanen.

De grgnne kiler har som hovedformal at tilgodese behovet for det almene
friluftsliv. Udgangspunktet er, at de grgnne kilers rekreative anvendelse og
landskabets oplevelsesveaerdi ikke forringes af dominerende anlaeg. Dog er der i
de ydre grgnne kiler mulighed for at placere enkelte anlzeg til det organiserede
friluftsliv.

Kommuneplan 2017
Ejendommen er omfattet af fglgende udpegninger i kommuneplanen:

e Landskab, bestemmelse 2.1.2
Det ansggte er placeret i et omrade, der er udpeget som ’strategisk
mal landskab beskyt’, hvor der kun ma opfgres bygninger og anlaeg,
der er erhvervsmaessigt ngdvendige for landbrug og skovbrug. |
omradet skal landskabets karakter, terraen- og udsigtsforhold,
naturomrader, visuelle oplevelsesmuligheder bevares.

e  Naturbeskyttelsesomrade, bestemmelse 2.3.1
Det ansggte er omfattet af den biologiske udpegning naturbeskyttelse.
Her ma tilstanden og arealanvendelsen kun andres, safremt det ud fra
en konkret vurdering kan ske uden at forringe de szerligt vaerdifulde
sammenhangende helheder eller enkeltelementer.

e  Biologi, bestemmelse 2.3.1 0g 2.3.10
Dele af eiendommen ligger inden for omradet ‘gkologisk forbindelse’,
dog ikke det ansggte. | de gkologiske forbindelser, ma tilstanden og
arealanvendelsen kun a&ndres, safremt det ud fra en konkret vurdering
kan ske uden at forringe de saerligt vaerdifulde sammenhangende
helheder eller enkeltelementer. | de gkologiske forbindelser skal der
tages seerligt hensyn til levesteder og forbindelser mellem levesteder
for disse arter: stor vandsalamander, spidssnudet frg, stor
kaerguldsmed, isblafugl og violetrandet ildfugl.

e  Skovrejsning, bestemmelse 2.6.2
Den vestlige del af ejendommen ligger inden for inden for omradet
"ugnsket skovrejsning’. | det udpegede omrade ma der ikke plantes
skov. Den etablerede skovrejsning ligger ikke inden for dette omrade.

e  Grundvand og spildevand, bestemmelse 6.5.6
Hele ejendommen er omfattet af udpegningen 'Fglsomme
indvindingsomrader’. Fglsomme Indvindingsomrader er en
feellesbetegnelse for henholdsvis nitratfglsomme og
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sprgjtemiddelfglsomme Indvindingsomrader (NFI og SFl).
Kommunens planlaegning skal ske under hensyntagen til udpegningen.

Landskabskarakteromrader, punkt 4

Det ansggte er beliggende inden for landskabskarakteromradet
’Skovryggen’. Skovryggen er et sammenhangende hgjtliggende og
skovklaedt landskab og indeholder ud over selve skoven en raekke abne
landskabsrum. Skovryggen er et vigtigt rekreativt landskab i
kommunen.

Det vurderes, at det ansggte kan opfgres i overensstemmelse med
udpegningerne grundet det ansggtes lille omfang og formal.

Beskyttelsesinteresser

Natura 2000 og Bilag IV-arter
Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 137 Kattehale Mose ca. 800 m
fra det ansggte.

Naturbeskyttelseslovens § 3-omrader
Naermeste beskyttede sp er beliggende pa ejendommen 60 m fra det
ansggte.

Fredninger

Naermeste fredning er Stavnsholtkilen, som graenser til eendommen
315 m fra det ansggte. Fredningens overordnede formal er bl.a. at
sikre den relativt ubebyggede landskabskile, at medvirke til at bevare
omradets abne karakter, og at give mulighed for at opleve det
varierede landskab.

Allergd Kommune har pa baggrund af afstanden til beskyttelsesinteresserne
og omfanget af det ansggte vurderet, at det ansggte ikke vil pavirke § 3-
omraderne eller fredning, samt Natura 2000-omrader og bilag IV-arter,
hvorfor der ikke skal foretages en konsekvensvurdering.

Naboorientering

Der har veeret foretaget naboorientering af henholdsvis landzonetilladelsen jf.
Planlovens § 35, stk. Der er ikke indkommet bemaerkninger fra naboer.

Bemaerkninger

Du skal vaere opmaerksom p3, at der kan blive klaget over landzonetilladelsen,
og at tilladelsen ikke ma udnyttes, f@r klagefristen er udlgbet, dvs. fire uger efter
offentligggrelsen. Hvis der klages over tilladelsen, far du straks besked herom.
Tilladelsen kan ikke udnyttes, mens klagen behandles, medmindre
Planklagenaevnet bestemmer andet.
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Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden fem ar efter, at den er
meddelt jf. Planloven § 56, stk. 2.

Venlig hilsen

Clara Pickering
Landzonesagsbehandler
Plan og Byg

Kopi til:

Naboorienterede

Danmark Naturfredningsforening, dnalleroed-sager@dn.dk
Energinet, El: 3.parter@energinet.dk

Energinet, Gas: ledningsinfo@energinet.dk
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Klagevejledning

Afggrelsen og vilkarene kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58 i LBK nr. 1157
af 1. juli 2020 om planlaegning.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtggrelsen. Klageberettiget
er miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald,
landsdaekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger interesser inden for
arealanvendelsen pa betingelse af at foreningen eller organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst
100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

En klage til Planklagenaevnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et
link til pa naevneneshus.dk

Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen.

Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr pa kr. 900. Virksomheder og
organisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver
afvist fordi klagefristen er overskredet, klager ikke er klageberettiget eller
Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle klagen. Gebyret
tilbagebetales ogsa, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treffer afggrelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
datoen for modtagelsen af afggrelsen, jf. planlovens § 62.
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